TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (RlzéNZHCHNUNG) PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
O 374 o (1} .
1 o RT DER B E 7 Abs.1 Nr.1 BauGB 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ubersichtskarte
128 © 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 8 SONSTIGE PLANZEICHEN 1 Art der baullchen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltelnwirkungen Im Sinne des AUSLEGUNG
130 Wohnbauflachen 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) In den allge_meinen Wohngebieten .WA (§4 BauNVO) sind._Wohng ebaude, der Versorgung des G ebiete-_s ;gg::zl:gl)sslonsschutzgeseizes (§ 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB) (Immisslonsschutzrechtliche Die Offenlage der Planentwiirfe nach § 3 A
b 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 8.2 mit Leltungsrecht belastete Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) dlenende Laden, Schank- und Speisevirischaften, nicht storende Handwerksberiebe, sowle Anlagen flr In dem umgrenzten Bereich sind durch die Bauherren SchallschutzmaRnahmen an den aufieren Hauswénden
u Flachen flir Vorkeh Schutz hadlich kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundhettiche und sportiche Zwecke Zulassig, und Auenwandelementen der stralenzugewandten Fassaden (betrifft nur B 97) durchzufilhren, welche
2.1 I Zahl der Voligeschosse als HichstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse 8.3 g Tz amgen Im S lir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmswelse zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, s " ’
" , gen im Sinne des BImSchG . " . . gewahrleisten, dass In den Aufenthaltsraumen die mittleren Innenschallpegel von 30 dB nachts und 35 dB tags ‘)
\ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind i i i Aq. ,1 . A )
29 04  Grundfldchenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z.B. 0,4 9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) unzulssslg nicht iiberschritten werden. In schutzbediirftigen Bereichen des Bebauungsplanes mit Beurteilungspegeln von Hoyerswerda, den (Oberbiirgermeistyr) &
131 ' groker 45 dB(A) nachts sind in liberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen schallgedémpfte <
2.3 9m  Gebaudehdhe in m als Hochstma, z.B.9,0m —e—o—o— unterirdische Versorgungsleitungen (Trinkwasser) 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Beluftungselnrichtungen an den der Dresdener Strale (B 97) zugewandten Gebaudeseiten vorzusehen. /%
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind ein- bis zweigeschossige Gebéude bel einer GRZ von 0,4 zulassig. "m0
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 10 PLANZHCHEN DER KARTENGRUNDLAGE Die maximal zulssige Hohe des Erdgeschossfultbodens betragt 0,5 m ber mittlerem Straenniveau der Baugrunduntersuchung _ ) N o«
3.1 5 5fens Bauwelss 7. | Kataster mit Flurstiicksnummer angrenzenden ErschlieRungsstrae. Die maximale Geb&udehghe betrégt 9 m dber mittlerem Straftenniveau Zur sachgerechten Behandlung der bodenschutzrechtiichen Belange miissen die Bauherrender : SO
e der angrenzenden ErschlieRungsstralie. Bauaufsichtsbehdrde vor Beginn der Realisierung ihrer Baumanahmen ein Bodengutachten sowie bei Bedarf atzung ~ 7
3.2 é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 11 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG . L (wenn schadliche Bodenablagerungen auf dem Baugrundsttick angetroffen werden) ein Konzept fiir die -
3. Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) notwendigen Sanierungs- und EntsorgungsmaRnahmen vorlegen. N 7
oL 3.3 ! Baugrenze .r_@_f Bemalung inm 31. Die liberbaubare Grundstiicksfldche fiir Gebaude und bauliche Anlagen wird durch Baugrenzen festgelegt. '
A 32 Als Bauweise wird fir alle Bauflichen die offene Bauweise (§ 22 Abs. (2) BauNVO) festgelegt.
L 4  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 12 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE 33.  Inbegrindeten Ausnahmefallen diirfen Nebenanlagen die Baugrenzen um bis 2u elnem Meter iiberschreiten. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN " p Aq K 1 LL
" 1. Art der baulichen Nutzung A - . oyerswerda, denfL A% 80 A Siege (Oberblrgermeister)
44 Straenverkehrsfiéche R 2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmatt 4. Zufahrten und Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGE) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO) \%’(:\”e‘g"."germe
& 49 = StraBenbegrenzungslinie : : 2- grubq'df:jéc?:\_?;zal?l ?_:g i-;étchstgﬂaf-‘» 4.  Firjedes Grundstlick ist nur._elne Zufahrt mit e}ner maximalen Breite von 3,5 m zuléssig. Einfrledungen 70 Wpiere®
) , B:uv?/LelisZ Ghe als Hochstmal 4.2.  Garagen und Stellplatzen miissen in Ausfahrtrichtung elnen Mindestabstand von 5 m zur Grenze der Einfrledungen zum Bffentlichen Strakenraum sind ausschlieRlich in Form von Laubgehoizhecken, ggf. mit
4.3 Verkehrsfliche besonderer ZweCkbeStlmmung (privat) 6: Einzel- und Doppe“"\éuser zuléssig offentlichen Stralte haben. z:gﬁtrri]]gzresgc':]er;?:nZaun’ bzw. als Holzzdune zuléssig. Diese Zaune dtirfen eine maximale Hohe von 1,20 m
4.4 « » a »  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) N '
Hinwelse Nlederschlagswasser der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen Ist auf dem Grundstiick des Anfalls in gfﬁmgltche Eln:ﬂgdu:glendsilnd d(;rrartl agzuleggn, ccijasstIZhbel;e ?Odenﬁjlhiltl vton ;&15 icm erglot. Dle
o 5  FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) asigneten Behaltern fiir die Nutzung als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewésserung zuriickzuhalten. Da:hﬂ:ir::ghzz ockeln, die mehr als 5 om dber das Fahrbahnniveau ragen ISt (2SS
o Oberschiissiges Wasser ist auf den an das Gebéude angrenzenden Grinfléchen und anderen Frelflachen \ ] MaRstab 1 : 2.500
5.1 Versorgungsanlagen 1. Bodenfunde .. . Glanzende und spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zuléssig.
N Das Plangebiet grenzt an ein bekanntes archéologisches Denkmal (41430-D-04) und befindet sich im i)/rerlt?a:hignzu ;]’e::‘;k"iml-lE;L?a;auslwszhor‘tje ‘rStuf:it dkeom 23??[1:?9 bBZV‘L d;;siléiaziigs e'ig - Artenllsten pieg g g o (P O)L
5.1.1 Abwasser (Schmutzwasserpumpwerk) archzologlschen Relevanzgebiet. Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten milssen im betroffenen ersickerungsnachwels n Regenwasserentsorgungskonzept fir das Baugrundstuck zur Vorber E ; . 5 5 g
i O O Areal arciéologische Untegr]suchungen dt?rch das Landesamtf%r Archaologle durchgefiihrt werden, Ausfiihrung privater BaumaRnahmen vorzulegen. Eine Mitbenutzung der Strakenentwasserungsanlage fir die Artenliste 1 Baume Artenliste 2 Heckengehdlze / Stréucher Hoyerswerda, denA.X.‘..Q. ’v’ﬂ ( e&g{l} N (Oberbiirgermelster) HOYE RSWE RD A - Mésto Wojerecy
i3 6 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Gegebenenfalls aufretende Befunde und Funde sind gema § 20 des Gesetzes zurm Schutz und zur Pllege private Regenwasserableltung Ist ausgeschlossen. Nlederschlagswasser der Erschllefungsfiéichen lst den Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus S, l’germ‘a\ ! i,
i @ 54 orivate Griinfidche der Kulturdenkmale Im Frelstaat Sachsen (SachsDSchG) sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Versickerungsfléchen innerhalb der MaRnahmefidche M 3 zuzufiinren. u;ligs;:%lghe %tlji:rggrsdzte;raea gi;ﬁleeball Sml;z;vguirui N OT DO RG EN H AUS EN - Wjes ny dzél Némcy
' Der Bauherr wird gemaR § 14 Abs. (3) SachsDSchG an den Kosten betelligt. Vor Beginn von Erschliefungs- 6 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft S » P AUSFERTIGUNG
. ) . ) ) ommerlinde Tilia platyphyllos Pfaffenhilitchen Euonymus europaea
6.2 &ffentliche Grlinflache und Erdarbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung gema § 14 S&chsDSchG zu beantragen. (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 7 SichsNatSche) Eadlic Frusitus excslslor Trachanidrche Prunus padus
a0 . 61  Matnahme M 1: In den gekennzeichneten Flsichen sind auf mindestens 40 % der Fléiche Gehdlze der Spitzahom Acer platancides Hundsrose Rosa canina E'e tsatzung’ beStfgifl‘d aL:tS Tell Pf\ I:tlla?zeichnung mit zelchnerischen Festsetzungep.und Tell B textlichen BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET AM ADLER"
o Zweckbestimmung: Spielplatz 2.  Bohrungen, geologische Untersuchungen Artenlisten anzupflanzen und dauerhatt zu erhalten, An den gekennzelchneten Standorten sind grokronige Feldahom Acer campestre Schlehe Prunus spinosa estasiLIngEn; WirdHiermi; AUEgSIsd™ Wobtwarjenski plan ,,Bydlenski wobwod pfi worjole®
, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Soferm Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzelge- und Bohrergebnismittellungspfiicht Béume der Artefﬂlste zu pflanzen. ) Halnbuche Carpinus betulus 2welgriffeliger Weildom Crataegus laevigata "
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 Abs.1 Nr.20 BauGB) gegentiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologle (LfULG). Ergebnisse geologischer 62  MaRnahme M 2: Im gekennzeichneten Berelch Ist eine drelrei_plge Hecke, welche aus Gehdlzen der Artenliste 2 Rotbuche Fagus sylvatica elngriffeliger Weikdomn Crataegus monogyna Satzung
s MaRnahmefiach Untersuchungen, die von der offentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen besteht, anzupflanzen. In diese Hecke sind 10 groRkronige B&ume der Artenliste 1 zu integrieren. Hangebirke Betula pendula O')C\
130 o 71 Rpgg Umerenzungvon Matnanme i gemaRk § 11 SachsABG ebenfalls an das LIULG Ubergeben werden. 63  Matnahme M 3: Innerhalb der MaRnahmefiéiche sind mindestens 30 % der Fléiche mit Baumen der Artenliste 1 Eberesche’ " Sorbus aucuparia
& 744 [  Anpflanzung von B&umen und Strauchern und Stréucher der Artenliste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der Flache werden zwel Holzapfel Malus sylvestrls Hoyerswerda, dgen/) (Oberbtirgermelster) Stand: Mai 2018 MaRstab M 1:1.000
X 3, Artenschutz Mulden fiir die Versickerung von Niederschlagswasser mit einer Mindestfiziche von Jeweils 100 m* angelegt. Die Walnuss Juglans regla
712 M Pflanzung elner Feldgendizhecke Die Rodungs-/ Fallarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zelt vom 01. Oktober bis zum 28. ﬁ;t]Zzsggzl;ﬂ,:::;;ije:shd;rs\;ﬁr::ﬁ‘;?r'm%:rmd:nmsglll,rr::;i?u?ﬁ:z 0658:ntfglig%trw;%r:::&?u\guéi?;ﬁrle I\-}OIZbIhITIe X gyrus nyvlaSter
¥ 4 -- i ‘ ogelkirsche runus avium
743  [MJ  Begriinung, Regenwasserriickhaltegraben, Regenwasserversickerung E;bruarzu legen. Salte In begrindeten Féllen abgewlchen werden Iissen, S0 st dafll entsprectiend Bewirtschaftung und Nutzung des Flurstiickes 147/3 durchfahren werden, Der Weg darf nicht befestigt werden. L
atSchG eine Ausnahmegenehmigung bel der zusténdigen Naturschutzbehdrde zu beantragen. i i G o ckeflich 2 g b 4 bel
79 @ Anpflanzen von Béumen 64 Imallgeme nen Wohngebiet ist bel einer Grundstlicksfléche unter 750 m* eln einheimischer Laubbaum und be Planaeber: Auftragaeber:
Grundstiicksfizichen tiber 750 m? sind zwei einheimische Laubbéume der Qualitat Hochstamm drelmal goner: ggeber:
] 4 Bauiiberwachung / Baubegleltun " MO Stadt Hoyerswerda Wohnungsgesellschaft mbH
73 | s| Umgrenzung von Fléchen fiir Erhalt von B&umen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen . ¢ g g g ) verpflanzt mit elnem Stammumfang von mindestens 18 om, gemessen In 1 m Hohe gem&R Artenlisten zu S.-G.-Frentzel-Strafte 1 Liselotte-Herrmann-Strafte 92
seoeel Fiir die angestrebten Bauvorhaben wird elne geotechnische Bauiiberwachung / Baubegleitung empfohlen, die pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bel Grundstiicksgroken iber 750 m? kann der zweite 02977 Hoyerswerda 02977 Hoyerswerda
sicherstellt, dass die geotechnischen Erfordemisse wahrend der Baudurchfihrung eingehalten werden, Im Laubbaum durch ein wildes Obstgehdlz, eine Eberesche oder einen Walnussbaum ersetzt werden.
Zuge der Bauiiberwachung sollen die angetroffenen Baugrundverhéltnisse auf Ubereinstimmung mit den Welterhin sind je angefangene 100 m? versiegelte Grundsticksflache (liberbaute Flachen +versiegelte
75 | Ergebnissen planungsrelevanter geotechnischer Berichte Uberpriift und dies dokumentiert werden. (EC 7 bzw. Wegeflachen und Stellfidchen) ein hoch- oder mittelstammiger Obstbaum oder wahlweise 6 Straucher gemaf i Planverfasser: Fr. Dr. Barbara Braun
| | DIN EN 1997). Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ST ; .
\V Ariainalmafstab 1:1.000 Sind auf den Grundstlicken mit zelchnerischen Festsetzungen zu Baumerhaltung bzw. Anpflanzungen Gehlze & é}ﬁ"’“ \ dr. braun & barth freie architekten dresden
i

-;:3\ ./ Burogemeinschaft flr Architektur, Stadt- und Dorfplanung

gekennzeichnet, werden dlese Gehdlze fiir dle Bilanz mitgezahlt. \
A A Tharandter StraRe 39, 01159 Dresden, Tel. 0351/427 97 30, Fax 0351/427 97 39, E-mail architekten@braun-barth.de




